F ( (159

FRANCHET & Cie

CARACTERISTIQUES

Votre conseiller : Ludovic MIGNE
FRANCHET TRANSACTION

2 Place Bellecour

69002 LYON

Im@regiefranchet.fr

Tél : 04.69.84.41.32

Tél : 06.45.97.22.60
www.regiefranchet.fr

Appartement de type 2 de 41m?

Lyon 2, Ainay, découvrez ce magnifique appartement alliant avec
élégance le charme intemporel de |'ancien et le confort d"une
rénovation contemporaine de qualité.

Des I'entrée, vous serez séduit par ses éléments d'époque
soigneusement préservés : parquet massif chaleureux, cheminée
décorative pleine de cachet, délicates rosaces et corniches sublimant
une belle hauteur sous plafond. Autant de détails qui conferent a ce bien
une atmosphere authentique et raffinée.

Baigné de lumiére grace a son orientation ouest, I'appartement profite
d"une luminosité douce et agréable tout au long de la journée. Le séjour

s'ouvre sur un agréable balcon filant, idéal pour profiter des fins de
journée en toute tranquillité.

La rénovation, réalisée avec golt, apporte une touche contemporaine
harmonieuse, mélant matériaux de qualité et finitions soignées, pour un
cadre de vie a la fois élégant et fonctionnel.

Un bien rare, ou le charme de I'ancien rencontre parfaitement les
exigences actuelles. A découvrir sans tarder. ( DPE en cours a confirmer) .

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage
standard : 900 a 600 euros (année 2025).

CLASSE ENERGIE ET CLASSE CLIMAT

3éme étage

/ Surface de 41 m?

E@,g_ 1 chambre

M 1 balcon
JIT

% 1 salle

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Exposition :
Construiten:
Vitrage :
Huisseries :

Assainissement :

Ouest
1900
Double
Bois

Tout a I'égout

AMENAGEMENTS INTERIEURS

Cuisine :

Salles d'eau :

Principal revétement de sol :

@Uais
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INFORMATIONS FINANCIERES
Prix de vente : 253 000 €
Honoraires a charge : du vendeur
COPROPRIETE
Statut : Soumis au statut de la copropriété
Copropriété de : 10 lots

Charges courantes : 1200 €/an en moyenne

Procédure en cours : Non

Membre de 'UNIS (Union des syndicats de 'immobilier). Garantie financiere CEGC (Compagnie Européenne de Garanties et Cautions) 16 rue
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